PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU

Nr. 27710/2020
Catre : SC CIFATOTAL CONSTRUCT SRL
In atentia: Domnului Lep&datu Marius Ricardo

Subiect : Raport informare publica PUZ, etapa pregatitoare

Stimate Domn,

Va comunicam ca s-a finalizat procedura de implicare a publicului In etapa pregatitoare,
privind intentia de elaborare a unui Plan Urbanistic Zonal, ca urmare a solicitarii dumneavoastra
inregistrata sub numarul de mai sus.

Va transmitem alaturat Raportul de implicare a publicului in Etapa Pregétitoare, cu privire la
intentia de elaborare a unui Plan Urbanistic Zonal si a obiectivelor acestuia pentru « CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE INALTE, PARCARE SUBTERANA SI DOTARI AFERENTE (LA PARTER
SPATII COMERCIALE S| SERVICII) », in intravilan din municipiul Buz&u, Aleea Céprioarei, nr. 2 ,
editat Tn conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, precum si a HCL nr. 86/2011, privind aprobarea Regulamentului local.

Cu mult respect,

Primarul Municipiului Buzau,
Constantin Toma

Arhitect sef, Sef s_g‘ry/iciu,
arh. Victor Tirlea Cristina Stoicescu
A /
/7’/';
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU

Nr.47560/2020
Aprob,
... PRIMAR,
7oA v Constantin Toma
Raport de implicare a publicului in Etapa Preg ar
cu privire la intentia de elaborare a unui PUZ si a obiective acestuiz’ pentru
« CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE INALTE, PARCARE SUET VA S| DOTARI

Avéand in vedere Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, precum si procedura prevazutd de HCL nr. 66/2011, privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism :

Se intocmeste Raportul de implicare a publicului Tn etapa pregéatitoare — informarea
publicului cu privire la intentia de elaborare a unui PUZ, aferent documentatiei :
Plan Urbanistic Zonal - « CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE INALTE, PARCARE

SUBTERANA SI DOTARI AFERENTER (LA PARTER SPATII
COMERCIALE SI SERVICII)»

- nr.inregistrare : - 27710/2020

- amplasament : - intravilan din municipiul Buzau, Aleea Caprioarei, nr. 2 ;

- nr.cadastral - 68248 ;

- benéeficiar : - SC CIFA TOTAL CONSTRUCT SRL;

- proiectant: - SC DYNASTY STUDIO, arh. Cuzuc Gabriel.

Consultarea publicului s-a desfasurat astfel :

1. Afigarea pe site-ul oficial www.primariabuzau.ro a Primariei Municipiului Buzau, a
anuntului public nr. 28387/2020 cu proces verbal afisare nr. 28597/2020, privind implicarea
publicului In etapa pregatitoare a Planului Urbanistic Zonal.

2. Afigarea anuntului la avizierul Primariei Municipiului Buzau, cu proces verbal de
afisare nr. 28593/2020.

3. Afigarea pe un panou a anuntului cu privire la lucrarea propusa, pe terenul care a
generat PUZ.

4. S-au expediat prin Pogta Roméana copii ale anuntului cu privire la Planul Urbanistic
Zonal vecinilor pe toate laturile zonei studiate PUZ, conform declaratiei beneficiarului, respectiv : la
nord Petru Viorel ; la est Kaufland Romania SCS ; la sud Aleea Caprioarei ; la vest Parcul Crang.

5. La dosarul depus pentru inceperea demersurilor legale pentru etapa pregéatitoare,
cu privire la intentia de elaborare a unui PUZ, a fost atasat certificatul de urbanism cu nr.
116/25.02.2020, contract de vanzare nr. 1220/2018, memoriu tehnic general pentru obtinerea
avizului de oportunitate, piese scrise si desenate, intocmit de arh. Cuzuc Gabriel. Terenul care a
generat PUZ-ul, este identificat prin documentatia cadastrala nr. 68248 cu suprafata de 7333 mp
teren curti constructii.

Adresa: Prara Daciei m. 1, Buzdu
Telefon 0238-710562 Fax 0238-717950
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU

6. Terenul pe care se doreste modificarea functiunilor, este situat in UTR 27 conform
PUG aprobat, cuprins in zona studiata in suprafata de 1,52 ha.

Zona studiata are urmatoarele vecinatati

- est — proprietati private;

- sud — proprietati privata;
- vest — proprietate publica — drum public de acces de categoria IV ;
- nord — proprietate publica — Parcul Crang.

Conform PUG Buzau, teritoriul studiat are urmatoarele functiuni: zona IS - zona pentru
institutii publice si servicii de interes general, la nivelul parcelei ce face obiectul PUZ — zona ID —
zona unitati industriale si depozite.

Prin propunerile urbanistice din zona studiatd PUZ, este de schimbare a destinatiei terenului
din ID In L1d — subzona locuinte colective Tnalte, cu P+5 pana la P+10 niveluri.

Indicatorii urbanistici propusi pentru terenul generator PUZ :

Pentru zona L1d - POT maxim propus = 40% ; CUT maxim propus = 3,95.

Nu se propun prin PUZ, interventii pentru desfasurarea circulatiei si accesul la parceld, in zona
existand un drum de acces de categoria a 1V-a, cu latimea partii carosabile de 8 m si trotuare pe
ambele parti cu latime de 1,5 m.

7. Kaufland Romania SCS , comunica acordul pentru derularea investitiei propuse.

Domnul Zlatovici George, prin adresa nr. 38960/2020, se refera la faptul cd aceastd
constructie propusad prin PUZ, «va fi o crimé asupra Padurii Crang ». Considera ca se repeta
greseala prin care a fost aprobatd construirea cartierului Micro 14 lipit de padure, in acest caz
distanta intre padure si blocuri find mult mai mica decéat in cazul cartierului amintit. Impactul asupra
padurii este dezastruos, din punctul sau de vedere. Face referire si la statia de betoane ce se afla
in zona studiatd PUZ si care contribuie la poluarea excesiva a perimetrului de teren, adiacentd
padurii Crang. De asemenea, mentioneaza cé panoul prin care se aduce la cunostintd publica,
demersul de initiere documentatie PUZ, nu este afisat la vedere. Domnul Zlatovici face chiar un
apel la constiinta consilierilor locali, pentru zadarnicirea acestui proiect care considerd domnia sa,
atenteaza la beneficiile pe care le aduce Padurea Crang, tuturor cetatenilor acestui oras.

Multi cetateni din municipiul Buzau, si-au manifestat dezacordul (dar fara declinarea identitatii),
fiind categoric Tmpotriva acestui proiect, ca urmare a publicitatii facute de un ziar local. Se opun
unui  proiect care incalcd perimetrul « Plaménului verde al odrasului », zond cu destinatia de
recreere si relaxare n aer liber.

Sesizarea domnului Zlatovici George a fost transmisa investitorului, care prin adresa cu nr.
48037/0.05.2020, a formulat raspuns prin proiectant SC Dynasty Studio SRL, arh. Camelia Neagu
Enache, in care mentioneaza urmatoarele :

- panoul are dimensiunile stabilite, contine toate informatiile necesare conform legii si a fost
afisat pe terenul zonei de studiu a Planului Urbanistic Zonal ;

- statia de betoane nu face obiectul PUZ —ului, detine autorizatiile prevazute de legislatia in
vigoare, dar prin implementarea noului proiect va fi desfiintats, eliminand astfel sursa de
poluare ;

- proiectul nu implica defrigari, nu prevede alei prin parc sau diminuarea spatiului verde. Zona
de péadure, conform PUG Buzau, nu prevede o zond de protectie care sa interzica
amplasarea constructiilor, existdnd zone tampon de spatii verzi (prevazute in incinta
beneficiarului) pana la constructii ;

- se propun prin PUZ 1000 mp de spatii verzi suplimentare.
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In urma tuturor demersurilor intreprinse pentru informarea publicului si a implicarii acestuia in
etapa pregatitoare pentru PUZ, nu s-au inregistrat alte sesizari care vizeaza documentatia depusa
pentru « CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE INALTE, PARCARE SUBTERANA SI DOTARI
AFERENTER (LA PARTER SPATII COMERCIALE SI SERVICII) ». Pentru Intocmirea acestui
raport de implicare a publicului in etapa pregatitoare, au fost respectate prevederile legale de
identificare a eventualelor propuneri ca urmare a procesului de informare publica. Nu au fost
inregistrate alte mentiuni sau propuneri cu ajutorul carora sa se poata identifica alte nevoi imediate
in zona studiatd, ca urmare, obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului se vor transmite initiatorului prin avizul de oportunitate.

Arhitect gef, Sef serviciu,
arh. Victor Tirlea Cristina Stoicescu
\‘\\\\7&7){-/_::_7_7‘1, 24y zf’ ./'}‘J7
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Responsabil in‘fg&mare,
Elena Digconita
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